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ABD’DE DUSUK RiSKLI, YUKSEK
GETIRILi GAYRIMENKULLAR

Sardartlebilir, Glvenilir ve Karli Gayrimenkul Modeli

Degerli Yatirnmcilarimiz,

SEM Gayrimenkul & Danismanlik olarak, buyiime
hedeflerinize ulasmaniz icin size en dogru rotayi
sunmaya haziriz. Bu amagla, Amerika Birlesik
Devletleri'nin California Eyaleti'ne ait karsilastirmali mwuonnmoumm
verileri sizlerle paylagiyoruz. (= /--\
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Surdurtlebilir, Guvenilir ve Karli Gayrimenkul Modeli L“ﬁ“““""“}'\““ i

kapsaminda, yurt digi yatirimlarin temel
motivasyonlarini, tercih edilen lokasyonlan ,
yatirnmlarin her asamasinda ortaya ¢ikan ihtiyag ve
oncelikleri analiz ederek size kapsamli bir yol haritasi
sunuyoruz.

GOLD

Tek bir Ulkeye odaklanmak yerine farkh Ulkelere ve
yatinm seceneklerine ydnelmek, nakit dénginizin
hizh  ve artan bir ivme ile devam etmesini
saglayabilmektedir. GlnlUmizde, vyeni ve farkh
pazarlarda buyume firsatlarini degerlendirmek buytk
onem tasimaktadir. Yatirnm sepeti olusturarak
yonlendirdigimiz yatirimlar, yillik bazda enflasyonun
tizerinde getiri saglayarak karliliginizi artirmaktadir.

PASIFIC OCEAN

SEM Gayrimenkul & Danismanlik olarak, deneyimli

SANTA -
ekibimiz ve kapsamli bilgi birikimimizle yaninizdayiz. BARBARA r\—\ -—--—Ia’
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SEM Gayrimenkul & Danismanlik

CATALINA
ISLAND:

Biiyiime Yolculugunuzda Sizin Yaninizdayiz!
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FIRSATLAR SEHRI : LOS ANGELES

American Film Institute (AF1)

Califomia Institute of the Arts (CalArts)

California State University, Los Angeles (Cal State LA)
Disneyland Resort

Fashion Institute of Design and Merchandising
(FIDM)

Getty Center

Griffith Park

Harvey Mudd College

Hollywood Sign

Koreatown

Los Angeles College of Music (LACM)

Los Angeles County Museum of Art (LACMA)

Loyola Marymount University (LMU)

Melrose Avenue

Occidental College

Pepperdine University

Runyon Canyon Park

; Santa Monica
\ Southem Califomia Institute of Architecture (SCHAYT)

Universal Studios Hollywood
University of Califomia, Los Angeles (UCLA)

H A University of Southem Califomia (USC)
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CALIFORNIA'DA GAYRIMENKUL:
YUKSEK FiYATLAR, CAZiP BiR YASAM

ABD Dolari, kiresel ticaretin ve finans sisteminin temel tasi
olarak dinyanin birincil rezerv para birimidir. Bu durum,
ABD ekonomisinin dinya Uzerinde 6nemli bir etkiye sahip
oldugunu ve dolarin diger para birimlerine kiyasla daha
istikrarli ve glvenilir kabul edildigini géstermektedir.

39,5 milyonu asan nifusu ile California, Amerika Birlesik
Devletleri'nin en kalabalik Gcilincl eyaletidir. Bu rakam,
Kaliforniya'nin sadece bir eyalet degil, aym zamanda
dinyanin en kalabalik dlkelerinden biriyle de karsilastinlabilir
bir niifusa sahip oldugunu gdstermektedir.

2019 yili itibariyla 3,2 trilyon ABD dolari Gayri Safi Milli
Hasila (GSYH) ile California, dinyada bir alt yénetim biriminin
sahip oldugu en bayltk ekonomiye sahiptir. Bu rakam,
California'nin sadece ABD'nin en blylk eyaleti degil, ayni
zamanda dUnyanin en blylk ekonomilerinden biri
oldugunu da gostermektedir.

Eger California 2020 yilinda bagimsiz bir devlet olsaydi, 39,5
milyonu asan nufusuyla dinyanin en kalabalik 37. Ulkesi
konumunda olurdu. Bu rakam, California'nin sadece nifus
bakimindan dedil, ayni zamanda siyasi ve sosyal agidan da
onemli bir gli¢c olacagini géstermektedir.

Dunya siralamasinda yer alan ilk 20 dniversitenin yarisinin
Amerika Birlesik Devletleri'nde bulunmasi, bu ulkenin egitim
alanindaki kuresel hakimiyetini agikga gostermektedir. Bu
durum, ABD'nin yiuksekdgretim kurumlarinin kaliteli egitim,
yenilikgi arastirma, gelistirme ve seckin fakilte Gyeleri gibi
birgok alanda énci oldugunu gdstermektedir.

Eyalet, yenilik¢iligin ve girisimcilidin merkezi olarak bilinir
ve Silikon Vadisi gibi diinyaca tnli teknoloji merkezlerine ev
sahipligi yapmaktadir. California ayn1 zamanda Hollywood'a,
dinyanin en eski ve en blyik film endistrisine ev sahipligi
yaparak kiresel popiler kilturt de etkilemektedir.

California’da gayrimenkul fiyatlari ABD ortalamasi
lizerinde yer almaktadir. Bélgenin gé¢ alma hizi sosyal gevre
ve refah dlzeyi bélgenin cazibesinde o6nemli rol
oynamaktadir.



YATIRIMCILAR iGIN AMERIKA'DA PROJE

BAZLI SIRKET KURMA VE ISLETME PLANI
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SIRKET KURULUSU

Gayrimenkul satin alma
islemleri Amerika'da noter
ve avukat tarafindan
tasdiklenmis sirket
kurulusu ile
gerceklestiriimektedir.
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RENOVASYON

Satin alimi gergeklestirilen
gayrimenkuliin renovasyon
tasarimi s6zlesme
sartlarina uygun olarak
mimarlik firmasina
yaptirilir ve es zamanl
olarak satis islemleri igin
gayrimenkul satis sirketine
sozlesme dahilinde 2 ay
slre ile teslim edilir.

PROJE TOPLAM
BEDELI*

500.000 $
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HISSE ATAMALARI

Sirket kurulusu
gerceklestikten sonra her
katilimei yatinm tutarini
sirket hesabina génderir ve
katilim tutarlari oranindan
musterilerin hisse
paylasimi ve ortaklik
atamalari yapilr.
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SATIS iSLEMLERI

Satigi gergeklesen
gayrimenkuliin tim
ddeme islemleri sirket
hesabina yatirilir.
Gayrimenkuliin satigi ile
elde edilen kar tzerinden
Amerika Birlesik
Devletleri'ne vergi 6denir.
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HUKUKI SUREC

Hukuki danismanlik firmasi
tarafindan hazirlanmis olan
ortaklik sozlegsmesi
imzalanir ve her bir
yatirnmcinin sirketteki
konumu kanuni olarak
tanimlanmis olur.
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KAR PAYI DAGITIMI

Gelir vergisi sonrasi net kar
sirket hissedarlarina
ortaklik oranlarina disen
miktarlarda pay edilir.

Kar payi dagitimi sonrasi
sirket kapatilir.

Yeni yatinm slirecinde ayni
adimlar izlenir.

ONGORULEN PROJE SURESI 6 AYDIR

Sozlesme imzalama, planlama, ingaat ve teslim asamalannda size en yiksek kalitede hizmet sunarak sorunsuz bir deneyim yasamanizi garanti ediyoruz.

Proje 10 adet esit
hisseye
bélinmektedir.

Bir hisse bedeli
50.000%
(**Yaklagik 1.600.000 TL)

Uzman ekip tarafindan
konutun satin alma,
yenileme ve satis
suregleri yuratulir.
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KONUT TAPUSU

Proje kapsaminda
belirlenen gayrimenkultin
satin alma islemleri hukuki
danismanlik firmasi ile
sirket hesabindan para
cikis! yapilarak
gergeklestirilir.
Gergeklestirilen satin alma
islemi sonunda
gayrimenkuliin tapusu
sirket adina
yapilmaktadir.
Gayrimenkul satin alma
islemi sonunda sirket
Uzerinde pay hakki olan
paydaslarin ayni oranda
sirket adina kayith
gayrimenkul Uzerinde
ortaklik hakki
bulunmaktadir.

YATIRIM
SONRASI HiSSE
DEGERI
OIES

(%

*Proje toplam bedeli, nihai tasarim ve saha kosullarina gdre degisiklik gosterebilir.

**Haziran 2024 ddviz degerlerine gdre
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FINANSAL HESAPLAMALAR

ABD Gayrimenkul Yatinm Projesi kapsaminda hedeflenen
karliik Dolar bazinda %20 dir.

Bir yil icinde yapilacak olan iki projeye de katilim saglanmasi
durumunda hedeflenen kiimulatif karlilik %45,

Iki yil boyunca (Toplam 4 projeye) dahil olunmasi durumunda
hedeflenen kiimulatif karlilik %104,

Ug yil boyunca (Toplam 6 projeye) katihm gergeklestirimesi
durumunda hedeflenen kiimulatif karlilik %200 olmaktadir.

Rakamlarla : 100.000 $
1Yil sonra : 145.000 $
2 Yil sonra : 207.000 $

3 Yil sonra : 298.000 $ olmaktadir.
AMERIKA’DA YATIRIM’IN GETIRILERI

2024 wyii yatinim araglarn hedef fiyatlarinin finansal
doygunluga yakin seyretmesi misterilerimizi ve kurumumuzu
alternatif  getiri potansiyeli yiiksek projelere
yonlendirmistir. Dolar/TL kurunda yasanacak yukari yonlu
dalgalanmalar ekstra getiri firsati yaratmaktadir. Proje bazli
yapilan ticarette déviz bazinda getiri firsati saglanmis
olmaktadir.

2024 yili hedefleri baz alindiginda Dolar kurunda yil sonuna
kadar maksimum %10’luk bir artis potansiyeli bulunmaktadir.
2024 yi Ons altinda zirvenin goérilmis olma ihtimali
bulunmaktadir. 2024 yili BIST 100 yil sonu zirve hedefi 350
UsD dir.

Ayrica Amerika'da yatinnm yapilarak E-2 Yatirnmci Vizesi
alinabilir ve bu sayede ABD'de oturum ve caligma izni
edinilebilmektedir. E-2 Yatirnmci Vizesi icin minimum
250,000 $ yatinm yapilmis olmasi yeterlidir.

Yatinnmel vizesi ile Amerika'da yasama firsati yakalayarak
gocuklarinizin diinyaca taninan iiniversitelerde egitimini
surdiirmesine olanak saglayabilirsiniz.



TURKIYE’DE 2024 RESMI VERILERIN GORUNUM VE ANALizi

Cumhurbaskani Yardimcisi Cevdet Yilmaz, 2024-2026 dénemi Orta Vadeli Programi agikladi. 2023 yili sonunda
enflasyon beklentisi, TCMB’nin ylizde 58 olan tahminini asarak, yiizde 65’e ¢ikti. OVP’ye gore yil sonunda yizde
4.4 oraninda blytime, ylizde 10.1 oraninda issizlik beklenirken, deprem harcamalariyla birlikte 1 trilyon 633 milyar
TL bitge agigi 6ngéruldi. Dolar kurunun yillik ortalama degerleri, 2023 yilinda 23,9 TL, 2024 yilinda 36,8 TL,
2025 yilinda 43,9 TL ve 2026 yilinda 47,8 TL olacagi tahmin ediliyor.

ABD'li yatinm bankasi JPMorgan’a gére ise 2024 yil sonu Dolar/TL éngérist 34 Tark Lirasr’dir.

Well Fargo International FX Forecast

Current Pair* Current Rate Q2 - 2024 Q3 -2024 Q4 -2024 Q1-2025 Q2-2025 Q3 - 2025
Eastem Europe / Midgle East / Africa
USD / CZK ‘:"‘"---._ st AT 24.00 23.50 23.25 2275 2225 22.00
USD /HUF ‘:N"'---..._ 364.33 373.75 365.75 357.75 350.00 342.25 334.75
USD / PLN ] 3.9714 4.0650 3.9825 3.9000 3.8175 SRS 3.6600
UsSD /RUB e 92 .54 90.00 92.00 94.00 96.00 98.00 100.00
UsSD/ILS e 3.6631 3.7000 3.6800 3.6600 3.6400 3.6200 3.6000

USD /ZAR S 18.9396 20.0000 20.5000 20.0000 ERED) 19.5000 19.2500
USD ITRY e 32.2012 33.0000 32.5000 32.0000 31.0000 30.0000 29.0000

*Finansal veriler ; “Federal Reserve Bank Of St.Louis” resmi sitesinden alinmistir.

2024 yili son ceyreginde ONS altin ortalama fiyat hedefi 2.175 dolar olarak ortaya koyan JPMorgan, FED'in para
politikasinda gevsemeye baglamasindan 6nce ABD'de hafif resesyon yasanacagi tahminiyle birlikte risklerin yukari
yonli oldugunu bildirdi.

2283W 25th St 2504 13th Ave SOLD 2534 10th Ave 2534 7th Ave SOLD

Los Angeles $ 1, 502,000 Los Angeles $ 1, 900,000 Los Angeles $ 1, 395,000 Los Angeles $ 1, 350,000
Area 2,016 Sgft  Area 2,904 Sqgft Area 2,446 Sqgft Area 2,142 Sqft
Sold Price / SqFt 745.04 $ Sold Price / SqFt 654,27 $ Sold Price / SqFt 570,32 $ Sold Price / SqFt 630,25 $
Lot Size 6,004/ As. Lot Size 8,475/ As. Lot Size 8,392 Lot Size 6,525
Stories 2 Stories 2 Stories 2 Stories

Beds 4 Beds 4 Beds 5 Beds

Baths 3.00 Baths 5.00 Baths 4.00 Baths




YATIRIM TERCIHINDE NEDEN CALIFORNIA?

Grafikte California’da bulunan gayrimenkullerin bazl getirileri gosteriimektedir.
gayrimenkul degerleri gostermektedir.
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Gayrimenkul degerleri gostermektedir.
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HEDEFLENEN PROJE GETIRISi %20 (USD BAZLI)

BIST 100 poviz ALTIN FAiz ENFLASYON
%32 (TL BAZLI) %12.85 %24.28 %50 %54.72



TURKIYE’'DE KONUT SATISLARI

Tiirkiye Ankara istanbul
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ABD’DE ViZE FIRSATI

A

AMERIKA’DA YATIRIM’IN EKSTRA GETIRILERI

Amerika Birlesik Devletleri'nde oturum ve galisma hakki elde
etmek isteyen yatinmcilar igin E-2 Vizesi énemli bir
secenektir. Bu vize, anlagsmali Ulkeler vatandaslarina, en az
250.000 dolarlik bir yatinnm yaparak ABD'de bir isletme
kurma imkani tanir.

Bu yatirm sayesinde hem Amerika Birlesik Devletleri'nde
ikamet ederek profesyonel hayatiniza devam edebilir, hem
de cocuklarinizin diinyanin en prestijli tiniversitelerinde
egitim gérme imkanini saglayabilirsiniz

E-2 Yatinimci Vizesinin Ozellikleri ve Avantajlari Nedir?

E2 vizesi, anlasma yapilan iilke vatandaslarinin Amerika'da yapacaklari yatirbmi yonetmelerini saglar.
E2 vizesine sahip vatandaslar yatirimlari devam ettigi siirece herhangi bir yil sinirlamasi olmaksizin ABD’de kalabilirler.

E2 yatirnmci vizesine sahip vatandaslarin esleri ve 21 yasin altindaki ¢ocuklari da bu vizeden yararlanabilmektedirler.
Ayrica E2 vizesine sahip kisinin esi istedigi yerde calisabilmektedir.

E2 vizesine sahip yatirnmcilar isletmeleri icin yalnizca 6nemli gordiigii calisan ve yoneticileri vize kapsaminda ABD’ye
getirebilmektedir. Siradan vasifli ve vasifsiz isciler kabul edilmemektedir. Bu kisiler yatirmci ile ayni tlke vatandasi olmalidir.

ABD E-2 vizesi vermek suretiyle yatirimcilari tesvik etmektedir. E-2 Vizesi giliniimiiziin sartlarinda yasal olarak
Amerika’da kalabilmek icin alinabilecek en kolay ve en hizli vize tiiriidiir.



ORNEK PROJE GORSELLERI

Sehrin merkezinde ihtiyaclara yonelik
tasarlanan rezerv yagsam alanlari ile
glvenli ve keyifli yasama adim
atiimaktadir.



Keyifli yagam alanlar tasarlanirken minumum maliyet ile maksimum konfor alanlar yaratabilmek igin fonksiyonel

¢ozlmler sunulmustur.
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Miisteri Odakh Tasarim Anlayisi: Konfor ve Keyif Bir Arada

Her yeni projemizde, miusterilerimizin ihtiyag ve beklentilerini 6n planda tutarak, kullanish, modern ve ihtiyaca
uygun tasarimlar sunuyoruz. Sehrin merkezinde yer alan projelerimizde, rezerv yasam alanlari ile glvenli ve
keyifli bir yasam deneyimi vadediyoruz. Minimum maliyetlerle maksimum konforu hedefleyen fonksiyonel
gbzumlerimiz ile, yasam alanlarinizi en iyi sekilde degerlendirmenizi sagliyoruz.

Sem Gayrimenkul & Danismanlik
www.semgayrimeankul.com



